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 บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
  จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าให้มีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าให้เกิด
การพฒันาโครงการประเภทต่าง ๆ โดยเฉพะพื้นท่ีบริเวณใกลแ้นวเขตรถไฟฟ้า หรือระยะท่ีสามารถเขา้ถึง
แนวเขตรถไฟฟ้าได้สะดวก โดยท่ีตั้ งโครงการถือเป็นพื้นท่ีท่ีมีการพฒันาโครงสร้างพื้นฐานทั้ งในด้าน
เศรษฐกิจสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ อย่างครบครัน อีกทั้ งยงัเดินทางสะดวกด้วยเส้น
ทางเขา้ออกหลายเส้นทาง และมีโครงข่ายระบบขนส่งมวลชนหลากหลายรูปแบบใหเ้ลือกใชบ้ริการ ทั้งน้ีเม่ือ
พิจารณาการใช้ประโยชน์ท่ีดินโดยรอบพื้นท่ีโครงการ พบว่ามีการใช้ประโยชน์ท่ีดินส่วนใหญ่เป็นท่ีเป็น
ชุมชนเมืองประกอบดว้ยบา้นพกัอาศยั หมู่บา้นจดัสรร ทาวน์โฮม บา้นเด่ียว อาคารพณิชย ์อาคารชุดพกัอาศยั 
(B Plus Condo และ Stand up condo อาคารชุดพกัอาศยัรวม พหลโยธิน 52 บวรคอนโดมิเนียม) ดงันั้น เม่ือ
พิจารณารูปแบบการใชท่ี้ดินของโครงการในอนาคต เม่ือด าเนินโครงการแลว้เสร็จ จึงมีลกัษณะการใชท่ี้ดิน
ไม่แตกต่างจากพื้นท่ีขา้งเคียง บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากัด ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า "เจา้ของโครงการ"   
มีความประสงค์จะพฒันาโครงการบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 47922 เลขท่ีดิน 159 ขนาดพื้นท่ี 9-3-5.7 ไร่ หรือ 
7,622.8 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั ผูพ้ฒันา
โครงการ โดยจะก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัภายใตช่ื้อ "โครงกำร เสนำคิทท์ บีทีเอส สะพำนใหม่" ซ่ึงมี
กลุ่มเป้าหมายหลักเป็นลูกค้าประเภทประชาชน พนักงานบริษัท และผู ้ท่ีปฏิบัติงานอยู่บริเวณถนน
พหลโยธิน ถนนเทพรักษ ์ถนนเสนาวฒันา และยา่นเศรษฐกิจใกลเ้คียง โดยท่ีตั้งโครงการถือเป็นพื้นท่ีท่ีมีการ
พฒันาโครงสร้างพื้นฐานทั้งในดา้นเศรษฐกิจสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ อยา่งครบครัน อีกทั้ง
ยงัเดินทางสะดวกดว้ยเส้นทางเขา้ออกหลายเส้นทาง และมีโครงข่ายระบบขนส่งมวลชนหลากหลายรูปแบบ
ใหเ้ลือกใชบ้ริการ 
  โครงการ เสนาคิทท์ บี ท่ี เอส สะพานใหม่  ของบริษัท เสนา เอชเอชพี  18 จ ากัด ท่ีตั้ งโครงการ 
 ถนนซอยพหลโยธิน 50 แยก 11 แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร โดยโครงการเป็นอาคารชุดพกั
อาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) แต่ละอาคารมีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึง
ระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ  านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวม ทั้งส้ิน 497 หอ้ง (แบ่งเป็นอาคารชุดพกัอาศยั A มีจ านวนห้อง
ชุด 245 ห้อง และอาคารชุดพกัอาศยั B มีจ านวนห้องชุด 252 ห้อง) อาคารสโมสร ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
ความสูง 3.80 เมตร (ความสูงวดัถึงระดบัฝ้าเพตาน) และอาคารพกัมูลฝอยรวม ขนาดชั้นเดียวทั้ งส้ิน 150 คนั 
จ านวน 1 อาคาร ความสูง 2.10 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับหลังคา) มีท่ีจอดรถยนต์จ  านวนทั้ งส้ิน 150 คัน 
(แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนต์ส าหรับบุคคลทัว่ไป จ านวน 145 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 5 คนั)  
ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ  านวน 28 คนั และท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอย จ านวน 1 คัน โดยโครงการวางแผนการ
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ก่อสร้างประมาณตน้ปี พ.ศ. 2565 หรือภายหลงัรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ เสนาคิทท ์ 
บีทีเอส สะพานใหม่ ไดรั้บมติเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร และคาดว่าจะแลว้เสร็จพร้อมเปิด
ด าเนินการไดป้ระมาณกลางปี พ.ศ. 2566 

  ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขั้น
ของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2562 ท่ี
ก าหนดให้ “โรงแรมหรือสถานท่ีพกัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม ท่ีมีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 
ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป” ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) เพื่อ
ประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 
 โครงการไดม้อบหมายให้ บริษทั เอนไวรอนเมนทลั มูฟเมน้ท์ จ  ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ให้ส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทาง
ส านกังานฯ ไดแ้จง้ผลการพิจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมด้านอาคาร การจัดสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี  9/2565 เม่ือวนั ท่ี  
14 กุมภาพนัธ์ 2565 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มโครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ของโดยบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั โดยให้บริษทั 
บริษัท เสนา เอชเอชพี 18 จ ากัด เจ้าของโครงการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่างเคร่งครัด 
ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/5816 ลงวนัท่ี 18 มีนาคม 2565 

1.2   ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
รายงานฉบับน้ีจัดท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะก่อสร้าง) โครงการ เสนาคิทท ์ 
บีทีเอส สะพานใหม่ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั ประจ าเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565 เพื่อให้
เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม โดยได้มอบหมายให้ บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯ ในเครือของบริษัท นีดีส  
ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากดั และเป็นห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว – 118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติังานต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และ
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทราบผลการติดตามตรวจสอบต่อไป 

 
1.3  วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 

1)          เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ   
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ของ
บริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั ช่วงระยะก่อสร้าง 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐาน 

  ท่ีหน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน

  โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง

และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.4 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ 
โครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบ
รายงานฯ รวมทั้งรวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ ดิน และการชะล้างพงัทลาย 
คุณภาพอากาศ ระดบัเสียง แรงสั่นสะเทือน การเกิดแผน่ดินไหว ทรัพยากรน ้ า ส่ิงมีชีวิตบนบก ส่ิงมีชีวิตใน
น ้า การใชน้ ้ า การใชไ้ฟฟ้า การจดัการขยะ การระบายน ้ าและการป้องกนัน ้ าท่วม ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม การ
คมนาคม และการขนส่ง การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน การส่ือสารและการโทรคมนาคม สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
ดา้นอาชีวอนามยั การป้องกนัอคัคีภยั สุนทรียภาพและทศันียภาพ การมีส่วนร่วมของประชาชน เป็นตน้ 

1.5 วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดโดย 
กองวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                     
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี  
 1.5.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว ้
ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมและข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
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ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดยมีขอบเขตของ 
การด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จัดท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในสภาพปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลง

ไปจากมาตรการป้องกนัแกไ้ขและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมใหเ้หตุผลประกอบการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
 

 1.5.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดชันีในการตรวจวดั วธีิการเก็บตวัอยา่ง วธีิการวเิคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
 

1.6 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เสนาคิทท์ บีทีเอส สะพานใหม่ ของบริษทั เสนา 
เอชเอชพี 18 จ ากัด ผ่านการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม  
เม่ือวนัท่ี 18 มีนาคม 2565 ทางบริษทั เสนา เอชเอชพี 18 จ ากดั จึงไดจ้ดัให้มีแผนการก่อสร้างโครงการและแผน
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง แสดงดงัตำรำงที ่1.6-1 และตำรำงที ่1.6-2 ตำมล ำดับ 
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ตำรำงที ่1.6-1 แผนการก่อสร้าง  
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ตารางที ่1.6-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภำพอำกำศ จ านวน 2 จุดดงัน้ี       
 1.บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 2. บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางหมู่บา้นสุขสมบูรณ์       
2. เสียง จ านวน 2 จุดดงัน้ี       
 1.บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
 2. บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางหมู่บา้นสุขสมบูรณ์       
3. ควำมส่ันสะเทือน - บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
4. กำรพงัทลำยของดนิ - บริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ       
5. กำรจรำจร - ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึนของผิวถนนท่ีใช้ขนส่งวสัดุ

อุปกรณ์ก่อสร้าง และจดัให้มีการซ่อมแซมความเสียหายท่ีเกิดข้ึน
จากกิจกรรมโครงการ 

      

6. กำรบ ำบัดน ำ้เสีย - บริเวณบ่อพกัน ้ าชัว่คราวสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ระบบระบาย
น ้ าท้ิงดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จุด 

* * * * * * 

7. กำรจดักำรมูลฝอย - ถงัรองรับมูลฝอย       
8. กำรจดักำรเศษวัสดุจำกกำร - ภายในพ้ืนท่ีก่อสร้าง       
ก่อสร้ำง - ส ารวจ และจดบันทึกชนิด ประเภท ลักษณะ ปริมาณของ 

เศษวสัดุจากการก่อสร้าง 
      

หมำยเหตุ    :     ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

            *    เดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2565 โครงการอยูร่ะหว่างการก่อสร้างบ่อบ าบดัน ้าเสีย 
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ตารางที ่1.6-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2565 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

9. กำรระบำยน ำ้และป้องกนัน ำ้ท่วม - ท าความสะอาดรางระบายน ้ า และบ่อดกัตะกอน * * * * * * 
10. อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภัย    
ในกำรท ำงำน/กำรป้องกนัอคัคภีัย 

- ป้องกนัเหตุแห่งการเกิดอุบติัเหตุ (จากการประมวลเหตุท่ีเกิด
มาแลว้)       

11. สุขภำพ 
      - อุบัตเิหต ุ - ตรวจสอบอุปกรณ์       
       - ควำมปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน
ต่อพื้นทีโ่ดยรอบจำกคนงำนก่อสร้ำง 

- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม       
- ผูรั้บเหมาตรวจสอบดูแลใหค้นงานก่อสร้างอยูใ่นกฎระเบียบ
ท่ีตั้งไว ้

      

12.เศรษฐกจิและสังคม 
 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจสังคม และความคิดเห็นของประชาชน 
สถานประกอบการ และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องทั้ งในแง่ภาวการณ์
เปล่ียนแปลง ปัญหาและความเดือดร้อน ตลอดจนความต้องการ
แกไ้ขปัญหาท่ี เกิดข้ึนจากโครงการ ในพ้ืนท่ีติดโครงการ ระยะ100 
เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเส้นทางการขนส่งวสัดุ
อุปกรณ์ก่อสร้าง โดยแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจประกอบจดัให้มี
เงินส ารองส าหรับเยยีวยาผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการ เพื่อความ
รวดเร็วในระหวา่งรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกนั
ความเสียหาย 

- - - - -  

หมายเหตุ    :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

           *    เดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2565 โครงการอยูร่ะหว่างการก่อสร้างบ่อบ าบดัน ้าเสีย 

           -   โครงการจดัให้มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สงัคมและความคิดเห็นของประชาชนในวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2565 
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1.7   สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
    สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั เม่ือเดือนธนัวาคม 2565 พบว่า โครงการอยูใ่นช่วงงานโครงสร้าง 
สถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัแสดงดงัภำพที ่1.7-1  
 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.7-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


